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 قديم كل المستندات المطلوبةللتأكد من ت قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ، 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم ا من المستثمر أو من يفوضه –في ظرف مختوم ومغلق  –لأصل با
ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه .
 

 ؟ موقعهل  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   بي إذا كان المستثمر غير سعوديالأجن الاستثمارصورة من رخصة  5

   معات الورشبإدارة وتشغيل مجصورة من شهادات الخبرة الخاصة  6

7 
خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول 

( يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وأن يكون بقيمة لا تقل 90)لمدة لا تقل عن 
 من قيمة العطاء السنوي  (%25عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   ت وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفا 12
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 المشــروع
 ( نقل ة ورش مقر )من المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد  إنشاؤه وتشغيله وصيانته هو المشروع 

 ارــقـالع
  موقعها ، والتي يقام عليها النشاط المحدد لهد هو أرض تحد

 بلدية محافظة بدر لديةالب

 وتشغيل مثل هذه المشروعات  إدارة هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط طاءـدم العـمق

 مجمع الورش 
 عمليات فيها تجُرى أو صناعية، شبه أو صناعية، منتجات وتركيب وتجميع تصنيع عمليات فيها يتم التي المباني هي

 والإصلاح الصيانة

 العامة المنافسة
المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف  فتح

  بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

المنافسة 
 الالكترونية 

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية " فرص

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  لتاريخ الذي تم فيه النشرا تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  البلديةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسةتاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 ً للمسةةةتثمر بمراجعتها،  البلديةمن تاريخ إشةةةعار  خلال خمسةةةة عشةةةر يوما

شعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر  فإن لم يراجع يرسل له إ
 يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
قار بموجب محضةةةةةةةر تسةةةةةةةليم موقع من  تاريخ تسةةةةةةةليم الع يةمن  لد  الب

يتم توقيع المسةةةتثمر على محضةةةر تسةةةليم العقار يتم والمسةةةتثمر، وإذا لم 
 إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى - موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم. 1
 

نشاء لإالمستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  علىفي طرح منافسة عامة  بلدية محافظة بدرترغب   
ووفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط  ، بالمنطقة الصناعية 5مقر وورشة نقل رقم وتشغيل وصيانة 

والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم 
 .افسةالمنعطاءاتهم لهذه 
بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية،  البلديةوتهيب 

والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة 

 أهدافها. للبلديةالاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

، ويمكن المنافسةبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 

 بلدية محافظة بدر – الاستثمار إدارة
 فاكس:   0143320483هاتف: 
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 . وصف العـقــــار2
 

 ة نقل رشوو مقر نوع النشاط 

 5مقر وورشة نقل رقم  مكونات النشاط

 المدينة الصناعية الحي  المنطقة الصناعية المــوقـــع

 بدر البلدية ـــــــــــــــــــــــ رقم المخطط

 ارقام القطع 
129-130-131-132-133-
134 

  

  2م 2982.93 المساحة 

 أرض فضاء نوع العقار 

 
 :الخدمات بالموقع

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................... 

 

 :بيانات أخرى
 

.................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................. 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول   3/1
 المنافسةةةةة هذه  التقدم في  الورشوتشةةةةغيل  يحق للشةةةةركات والمؤسةةةةسةةةةات ذات الخبرة في وإدارة 1/  1/  3

اسةةةةتبعاد المسةةةةتثمر الذي يثبت تعثره في مشةةةةروع اسةةةةتثماري بحكم أو قرار نهائي  للبلديةويحق 
  صادرين من جهة قضائية ، لمدة ) سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 الأجنبي. الاستثماريسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/  1/  3
 :غة العطاءل  3/2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسةةةةةةةمية في المملكة العربية السةةةةةةةعودية فعلي مقدم العطاء  1/  2/  3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشةةةةةةةروع ، بما في ذلك العطاء وجميع 

تي يجوز أن مرفقاته ، وبياناته ويسةةةةةةتثني من ذلك الكتالوجات الخاصةةةةةةة بالمعدات والأجهزة ال
 تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  مقدم العطاء من  2/  2/  3
خلال مكتةةب ترجمةةه معتمةةد ويعتبر النص العربي هو المعول عليةةه في حةةالةةة الاختلاف أو 

 الالتباس في المضمون.
 

 :مكان تقديم العطاءات  3/3
إدارة المنافسةةةةةات والمختومة بختمها باسةةةةةم  البلديةطاءات على النماذج الأصةةةةةلية المسةةةةةتلمة من تقُدم الع 

والحصول على إيصال  ،بلدية محافظة بدرب المنافسات الاستثمارية.وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة  الاستثمارية 
 نوان التالي:يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على الع

 بلدية محافظة بدرـــ  محافظة بدر . 
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
 ، ومنصة فرص.لمحدد بالإعلان بالجريدة الرسميةحسب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات 

  

 موعد فتح المظاريف:  3/5
 ، ومنصة فرص.حدد في الإعلان بالجريدة الرسميةوفق الموعد المموعد فتح المظاريف 

  
 تقديم العطاء:   3/6

يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية ،ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسةةةةةة الإلكترونية لأسةةةةةباب فنية ، يقدم العطاء في يوم  2/  6/  3
داخل ظرف مختوم بالشةةةةمع الأحمر ويكتب عليه من وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 

الخارج اسةةةم المنافسةةةة واسةةةم المسةةةتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت 
، مع ضةةةةرورة قيام المسةةةةتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصةةةةل مع مركز  سةةةةداد قيمة الكراسةةةةة

الالةةةكةةةتةةةرونةةةي  أو عةةةن طةةةريةةةق الةةةبةةةريةةةةد 199099الاتصةةةةةةةةةةال الةةةوطةةةنةةةي عةةةلةةةى الةةةرقةةةم 
  inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

mailto:ivo@momra.gov.sa


11 
 

على المسةةةةةةةتثمر اسةةةةةةةتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  3/  6/  3
 ط والمواصفات وملحقاته.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشرو

فوض يجـةةـةةـةةب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص الم 4/  6/  3
من قبله، وإذا قدم العطاء من شةةةةخص مفوض يجب إرفاق أصةةةةل التفويض مصةةةةدقا من الغرفة 

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 
 الأسعار: كتابة 3/7

 إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: يجب على المستثمر عند
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
لا يجوز للمسةةةتثمر الكشةةةط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصةةةحيح أو تعديل في عرض السةةةعر  3/  7/  3

 .0يد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه يجب أن تعاد كتابته من جد
 

 سريان العطاء: مدة 3/8
الحق في طلب  للبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و تسةةعونيوماً(  90مدة سةةريان العطاء ) 

مد سةةةريان العطاء إذا ما اقتضةةةت الضةةةرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 
 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.تقدي

 

 الضمان:  3/9
( من قيمة العطاء السنوي %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــيجب أن يقُ 1/  9/  3

دى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن ـةةةـةةة، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل
 البلديةع عند أول طلب من ون واجب الدفـةـةيكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة  ،م قضائيـةةةـةةة، دون الحاجة إلى إنذار أو حك
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل ــلا تق

ل من اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقـةةـةةاء لا يرفق به أصل خطـةةـةةل عطـةةـةةيستبعد ك 2/  9/  3
، أو يكون خطاب الضةةةمان مقدما بغير اسةةةم المسةةةتثمر، ( من قيمة العطاء السةةةنوي25%)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
، ويرد لأصةةةةةحاب العطاءات المنافسةةةةةةيرد الضةةةةةمان لأصةةةةةحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  
 يد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.فور تسدالمقبولة 

 
 
 العطاء: مستندات 3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
 مع إثبات تاريخ التوقيع. من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه  1/  11/  3
أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على ة التجارية ـةةةـةةةا من الغرفـةةةـةةةي موثقـةةةـةةةتوكيل رسم 2/  11/  3

اق ما يثبت ــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــالعطاء ومرفق
ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ـةةةول عـةةةـةةةأن المسئ

 نيابة عن الشركة.
 التجاري. صورة سارية المفعول من السجل 3/  11/  3
 . معات الورشمجبإدارة وتشغيل صورة من شهادات الخبرة الخاصة  4/  11/  3
 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3
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خطاب ضةةمان من بنك معتمد لدى مؤسةةسةةة النقد العربي السةةعودي )طبقا للشةةروط الواردة في  6/  11/  3
 (.أعلاه 3/9البند 

 ة المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل ساري 7/  11/  3
 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول. 8/  11/  3
صورة من الشهـةادة الصـةادرة من التأمينـةات الاجتماعـةيـةة يثبـةت فيهـةا أن الشـةركـةة/المؤسـسة  9/  11/  3

المتقدمـةةةة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها 
 يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.أو إرفاق ما 

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3
الرسةةةةمي موقعة من  البلديةكراسةةةةة الشةةةةروط ومواصةةةةفات المنافسةةةةة وملحقاتها المختومة بختم  11/  11/  3

تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي  المستثمر
 والمواصفات بموجبه. تم شراء كراسة الشروط

 
 

 :سرية المعلومات  3/12
جميع المعلومات والمسةةةةةةتندات المقدمة من المسةةةةةةتثمرين عن طريق المنافسةةةةةةة الإلكترونية تتمتع بكامل 
السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول 

 .البلديةلهم نظاماً لدى 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
على المسةةتثمر دراسةةة بنود كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات الواردة دراسةةة وافية ودقيقة، وإعداد العرض  

 في استبعاد العطاء. للبلديةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
 

 :المنافسةحول بيانات  الاستفسار 4/2
 البلديةين الاستفسار من ، يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةخطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 
 معاينة العقار:  4/3

تثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، على المسةة 
وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضةةةاعه السةةةائدة. ويعتبر المسةةةتثمر قد اسةةةتوفى هذا الشةةةرط بمجرد تقدمه بعطائه، 

 والأعمال المتعلقة به.  بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء   5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة  المنافسةإلغاء  للبلديةيجوز  
 ة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات العامة ذلك. ويحق لها الإضاف

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط ملحقاتها 
والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 سات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.المؤس
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5/2

 البلديةتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن  للبلديةيحق  
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 
 اء:سحب العط  5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 
  العطاء: تعديل 5/4

من صاحب العطاء  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  
 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 
 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب حضور  مندوبةيحق للمستثمر أو  
المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة 

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجاريةأو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



14 
 

 
 
 
 

  

 د وتسليم العقارالترسية والتعاق. 6
 الترسية  والتعاقد: 1/  6 

بعد أن تسةتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسةتثمار لدراسةتها  1/  1/  6

 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسةةةةة عشةةةةر يوماً من تاريخ  البلديةلمراجعة المنافسةةةةة يتم إخطار من رسةةةةت عليه  2/  1/  6

تكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسةةةةةل له إخطار نهائي، الإخطار لاسةةةةة

بعد المدة  البلديةويعطى مهلة خمسةةةةةةةة عشةةةةةةةر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

حب العطاء الثاني على صاالمنافسة  ترسيةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلديةيجوز  3/  1/  6

ولم يسةةةتكمل الإجراءات خلال المدة المنافسةةةة بنفس قيمة العطاء الأول ، الذي رسةةةت عليه 

 المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/  1/  6
غير العروض ، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا كانت العروض 

 مناسبة مالياً.
أو المنافسةفي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  5/  1/  6

للمسةةةتثمر قيمة ما سةةةدده من أجرة عند توقيع  البلديةالعقد وفقاً للإجراءات النظامية وسةةةترد 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم 2/  6 

ثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد للمست يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ  ذلك،يحول دون  البلديةمباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

إشةةعار بإرسةةال  البلديةفي حال تأخر المسةةتثمر عن التوقيع على محضةةر تسةةلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة. 7
 

 الخدمات للموقع: توصيل 7/1
على هاتف .. وغيرها( –صةةةرف صةةةحي  -مياه -ءخدمات للموقع)كهرباالتوصةةةيل يتولى المسةةةتثمر 

وعلى المستثمر أن ينسق في   رسوم المرتبطة بذلك ،مسئوليته الخاصة ، ويتحمل كافة التكاليف وال
 ومع الجهات ذات الصلة . البلديةذلك مع الإدارة المعنية ب

 

 للتنفيذ : البرنامج الزمني   7/2
برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضةةةةةمناً المراحل المختلفة للإنشةةةةةاء والتشةةةةةغيل  للبلديةيلتزم المسةةةةةتثمر أن يقدم  

 . البلديةوفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من  نافسةالمالخاصة بالموقع محل 
 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7/3

 البلديةالحصةةةةةةةول على الموافقات والتراخيص من  المشةةةةةةةروع  قبليلتزم المسةةةةةةةتثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 

 :مالتنفيذ الأع 7/4
إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه   الموقع تنفيذيجب على  المستثمر أن يسند مهمة  

الأنشةةةةطة، كما يجب على  المسةةةةتثمر أن يقدم  شةةةةهادات الخبرة السةةةةابقة للمقاول معتمدة ومصةةةةدقة من الجهات 
 .المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 
 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي مسئولية  7/5

المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع  إلى مكتب هندسي استشاري مرخص يجب أن يسند 
 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 مواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها مراجعة ومطابقة مخططات و
 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلديةوإبلا  

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  عند اللزوم، والتي تسةةةةةةةاعد على إتمام العمل على الوجه توجيه المقاول وإعطاؤه المشةةةةةةةورة الفنية
 الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  والتنسةةيق  المشةةكلات،والتي من شةةأنها تلافي  لمشةةروع،اإجراء التغييرات والتعديلات الجوهرية في
بين عناصةةةر المشةةةروع المختلفة، بشةةةرط ألا تتسةةةبب في أية زيادة في تكلفة المشةةةروع أو توفير على 

أو نقص في التكاليف  ضرورية،عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة  البلديةالمقاول، وأن يتم أخذ موافقة 
 الوفر على المقاول يادة، وخصمالزعلى  البلديةيتم أخذ موافقة 

 

 :على التنفيذ في الإشراف البلدية حق 7/6
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الحق الكامل في الإشةةةةراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسةةةةتثمر بالتنفيذ  للبلدية  7/6/1 
 والمخططات المعتمدة . طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

تركيبه وتنفيذه  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/6/2 
 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

،  البلديةلا يجوز للمسةةتثمر إجراء أية إضةةافات أو تعديلات جديدة  في التصةةاميم إلا بعد موافقة   7/6/3 
مخططات كاملة من المواصةةةةفات الفنية  للبلديةة يتعين على المسةةةةتثمر أن يقدم وفي حالة الموافق

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
بالمعاينة،  البلديةليقوم مهندس  ،البلديةبإشةةةعار  يلتزم المسةةةتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشةةةاء   7/6/4 

 ً للمواصةةةةةةفات والشةةةةةةروط الواردة بكراسةةةةةةة الشةةةةةةروط  وعمل محضةةةةةةر يبين أن التنفيذ تم طبقا
 والمواصفات.

 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7/7
، وفي حالة رغبة العامة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة 

امة ومصلحة التخطيط ، فيعاد المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق ، وتوافق ذلك مع المصلحة الع
الجديدة يتم أخذ موافقة  تقدير قيمة الاسةةتثمار من قبل لجنة الاسةةتثمار ، وفي حال قبول المسةةتثمر لقيمة الاسةةتثمار

 .  الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/8
، والتي يحق لها البلديةعقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من لا يحق للمستثمر التنازل عن ال 

 . الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
 

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد 7/9
زام المسةةتثمر بالسةةداد في الموعد المذكور تسةةدد أجرة السةةنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  الت 

يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل 
 سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 تقرير المقاول والمكتب الهندسي : 7/10

من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السةةماح بالتشةةغيل يقدم كل من المقاول والاسةةتشةةاري المشةةرف  بعد الانتهاء
وانشةةاء  فيه مسةةئوليتهما عن تنفيذ المسةةتثمر، يوضةةحانبخطاب رسةةمي عن طريق  البلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى 

 .ومطابقته للمواصفات مجمع الورش
 
 
 

 السلامة والأمن: متطلبات 7/11
 ر بما يلي:يلتزم المستثم 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو  7/11/1 

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة .
عدم شةةةةةةةغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسةةةةةةةلامة التي تمنع  7/11/2 

 للحوادث والأضرار.تعرض المارة أو المركبات 
 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/11/3 
يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  7/11/4 

 يستجد عليها من تعديلات.
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ية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصةةةابات العمل، التي قد تلحق يكون المسةةةتثمر مسةةةئولاً مسةةةئول 7/11/5 
اء كان ذلك بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سةةةةةةةو

عمال أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السةةةةةةةلامة أثناء تأدية العمل ، ويتحمل راجعا لخطأ في الا
أدنى مسةةةةئولية عن  البلديةلمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على وحده كافة التعويضةةةةات وا

 ذلك.
بالمرسةةةةةةةوم الملكي رقم م/ الالتزام 7/11/6  ية المرافق العامة الصةةةةةةةةادر  وتاريخ  62بما ورد بنظام حما

 هـ وتعديلاته.20/12/1405
على أن تثبت عليها  دني،المالدفاع  تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب  7/11/7 

بطاقة توضةةةةةح تاريخ الصةةةةةلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق 
 المشروع 

مزودا بالمواد الضةةرورية  للإسةةعاف، مثل: القطن، والشةةاش ، توفير صةةندوق للإسةةعافات الأولية   7/11/8 
 ة بالجروح.والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناي

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/12
لدواعي التخطيط أو للمصةةلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسةةتثمر حسةةب الأنظمة  البلديةبطلب من  
 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةالموقع والمنشآت المقامة عليه  تسليم 7/13
بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي  البلديةأشهر تقوم  بستة قبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 

حالة عدم حضةةةوره يتم اسةةةتلام الموقع غيابيا، وإشةةةعار المسةةةتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون 
 . البلديةأدنى مسئولية على 

يع المنشةةةةةةآت الثابتة التي أقامها المسةةةةةةتثمر على مدة العقد سةةةةةةتؤول ملكية الموقع وجم انتهاءبعد   7/13/2 
 اعتماددون تعويض وأية إضةةافات او تحسةةينات سةةيقوم المسةةتثمر بإضةةافتها بعد  البلدية ىالموقع إل
 .للبلديةستؤول ملكيتها  البلدية

 
 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/14

سةةبة المقررة من إجمالي الإيجار محسةةوبة على الن للبلديةيلتزم المسةةتثمر بسةةداد قيمة الضةةريبة المضةةافة 
السةةةةنوي الذي يتم إبرام العقد الاسةةةةتثماري عليه ويتم تحديد نسةةةةبة القيمة المضةةةةافة حسةةةةب الأنظمة والتعليمات 
المعمول بها في هذا الشةةأن وتقرره الجهات المختصةةة في المملكة العربية السةةعودية ، على أن يكون سةةدادها في 

حال التأخير في سةةةدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سةةةداد الإيجار  وقت سةةةداد الإيجار السةةةنوي ، وفي
 السنوي حسب بنود العقد. 

 
 عامة: أحكام 7/15

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2 
بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم  البلديةوع إلى ـةةةةـةةةةق في الرجـةةةةـةةةةليس للمستثمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
لائحة التصةةرف بالعقارات البلدية الصةةادرة بموجب الأمر السةةامي الكريم لالمنافسةةة تخضةةع هذه  7/14/4 

ة الصةةةةةةةةادرة بةالقرار الوزاري رقم هـةةةةةةةةةةةةة وتعليمةةاتهةا التنفيةةذيةة29/06/1441في  40152رقم 
 هـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883
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 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة 8/1

من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، أو من تبدأ اعتباراً ( (  سنوات( ) عشر سنوات 10)مدة العقد 
قيع على محضةةر تسةةلم العقار، وفي حال تأخر المسةةتثمر تاريخ إرسةةال الإشةةعار في حال تأخر المسةةتثمر عن التو

عن التوقيع على محضةةر تسةةلم العقار  أكثر من شةةهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسةةال إشةةعار خطي للمسةةتثمر 
 على عنوانه.

 

 فترة التجهيز والإنشاء:  8/2
هذه الفترة غير مدفوعة  من مدة العقد للتجهيز والإنشةةاء وتكون %5تمُثل ما نسةةبته يمنح المسةةتثمر فترة 

 وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.الأجرة. 
 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3
الأرض في غير هذا  استعماليجوز للمستثمر  " ولامجمع ورش المسموح به هو "  الاستثماريالنشاط 

  النشاط.
 

 أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر :  8/4
 تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية:

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة:      8/4/1

  لمقاومة الحريق(  - ةللري للورش -تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب 

 جة.تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعال 

 .شبكة تصريف الأمطار 
 .شبكة القوى الكهربائية 
 .شبكة الاتصالات 
 .شبكة الغاز 
 .التخلص من النفايات الصلبة 

  رصف وسفلتة شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها.    8/4/2

 0تنفيذ مواقف انتظار السيارات  8/4/3

طوال مدة  كامل المشةةروعيدخل ضةةمن أعمال التطوير المطلوبة من المسةةتثمر صةةيانة ونظافة   8/4/7

العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال التعاقد مع شةةةةركات متخصةةةةصةةةةة في أعمال الصةةةةيانة 

 والنظافة.

اتباع الأسس والضوابط التي تضعها وكالة الوزارة  بالمشروعيراعي في تصميم شبكة الطرق  8/4/8

 لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 .البلديةيتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها  يراعى أن 8/4/9
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 المناطق الخضراء والمفتوحة :  8/4/10

 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :
 رار أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراق؛ لإزالة وتخفيف أض

 الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.التلوث الناتجة عن 

  .أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش 
 .أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة 

 :  توفير المرافق العامة 8/5
يلتزم المسةةةتثمر بالتنسةةةيق مع الجهات المسةةةئولة عن المرافق العامة مع تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة 
للمشةةروع والتي تشةةمل السةةفلتة والإنارة والتشةةجير والرصةةف وتقسةةيم الاسةةتعمالات داخل الموقع ،  إضةةافة إلى 

سيول وتنفيذ المحطات اللازمة وذلك تمديد شبكات الكهرباء والمياه والاتصالات والصرف الصحي وتصريف ال
    حسب المواصفات من الجهات المعنية.

 

 :  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام  8/6
 يجب على المستثمر الالتزام بما يلي :

 

 : الورشتطبيق المعايير التالية في استخدام مجمع       8/6/1

  55أن لا تزيد نسبة البناء عن%. 
 م. 3م والجانبي والخلفي  6 يكون الارتداد الأمامي 

 .من مساحة البناء الإجمالية  2م 50توفير موقف سيارة لكل  8/6/2

 من مساحة البناء . %30يسمح بتوفير ميزانين بنسبة لا تزيد عن  8/6/3

 من مساحة الورشة . %30ورشة بحد اقصى بمساحة كلية كمكاتب في ال يسمح 8/6/4

واجهة الأمامية ، ومصمته ) غير نافذة ( في الجوانب والخلف لا يتم عمل أسوار نافذه من ال 8/6/5 

 م . 2.4يقل ارتفاعها عن 

 . ةالورش لا يسمح بسكن العمالة داخل مقر  8/6/6

المشروع يتم عمل أسوار نافذة من الواجهة الأمامية ومصمته غير نافذة في الجوانب في  8/6/7

 م. 2.4والخلف لا يقل ارتفاعها عن 

بةةةالقرار الوزاري رقم  الصةةةةةةةةةادرة للورش الفنيةةةةالاشةةةةةةةتراطةةةات بةةةلتزام بجميع مةةةا ورد الا 8/6/7

هـةةةةةةة والمبلب لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية 11/04/1441( وتاريخ 4100128804)

 .هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

 

 

 

 

  : اشتراطات التشغيل والصيانة  8/7
  
الشةةركات المتخصةةصةةة في مجال النظافة والصةةيانة للقيام  إحدىمسةةتثمر التعاقد مع يجب علي ال  8/7/1 

 بمجمع الورش بأعمال الصةةةةةةةيانة الدورية للأجهزة ، والمعدات ، والماكينات ....إلخ الموجودة 
مةةةاكينةةةات ومراوح التكييف ، وأجهزة إطفةةةاء ومكةةةافحةةةة الحريق وخزانةةةات الميةةةاه المثةةةل : 

 .... إلخ..............
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تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من   للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم   8/7/2 
ومسةةةةةجل لدي الهيئة السةةةةةعودية للمهندسةةةةةين  عن أعمال الصةةةةةيانة التي تمت ، مبينا به   البلدية

 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.
ات الاسةةلوب السةةليم في التخزين حسةةب تعليم فيجب مراعاة بالورشفي حالة تخزين مواد اولية   8/7/3 

 .الشركة المصنعة
 توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب تعليمات الدفاع المدني.  8/7/4 
يجب علي المسةةةةةتثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علي مواجهة حالات   8/7/5 

 الموقع ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من ، ولديهم القدرة علي استخدام أجهزة الطوارئ
 ، والتنسيق مع الجهات المختصة . الطوارئفي حالات 

بالورش  8/7/6  المواعيةد الرسةةةةةةةميةة المحةددة من قبةل الجهةات  عن  يجةب الا تتجةاوز مواعيةد العمةل 
 . المختصة

، وللمباني، وع وجميع مرافقه لكامل المشةةريجب على المسةةتثمر القيام بأعمال الصةةيانة الدورية   8/7/7 
نات ودورات المياه ، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وجميع  وشةةةةةةةبكات الصةةةةةةةرف،  وخزا

 .المرافق الموجودة ، بما يحافظ عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من   للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم   8/7/8 

ومسةةةةةجل لدي الهيئة السةةةةةعودية للمهندسةةةةةين  عن أعمال الصةةةةةيانة التي تمت ، مبينا به   البلدية
 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

تدون فيه نتائج جميع الفحوصةةةات والاختبارات الشةةةهرية والدورية وأعمال  تتخصةةةيص سةةةجلا  8/7/9 
 الصيانة المنفذة.

والمخلفات، على أن يراعى أن يتم تجميع القمامة  لتجميع القمامة اديقأو صةةةةةةن اتوضةةةةةةع حاوي 8/7/10 
 الصناديق أو الحاويات.والمخلفات ووضعها في أكياس قبل وضعها في 

التأكد من أن دورات المياه الملحقة ، مجهزة بكافة الضروريات من ورق تواليت، ومياه صالحة  8/7/11 
أواني تصةةةةلح لأغراض النظافة للاسةةةةتخدام، ومناديل ورقية، وتجهيز دورات المياه بخرطوم أو 

 والغسيل.
 
 

 :الاشتراطات الأمنية 8/8
الالتزام بتفعيةةل الاشةةةةةةةتراطةةات الأمنيةةة المتعلقةةة بكةةاميرات المراقبةةة الأمنيةةة وأجهزة التفتيش   8/8/1 

 56610والكاشةةف والحراسةةة الأمنية المدنية الخاصةةة في ضةةوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 
 بخصوص تلك الاشتراطات .هـ  28/11/1437وتاريخ 

شئون المالية والإدارية بوزارة   8/8/2  سعادة مدير عام ال شآت وذلك وفق تعميم  سة علي المن تأمين حرا
  .هـ7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية رقم)

 ، بها خاصية التسجيل الرقمية. الورشيجب تركيب كاميرات داخل   8/8/3 
 . المبانيهناك غرفة تحكم داخل يجب أن يكون   8/8/4 
 

 للتأثيرات المرورية :  ةالدراسة التحليلي 8/9 
وذلك من  المشةةةةةروع يجب علي المسةةةةةتثمر القيام بإجراء دراسةةةةةة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة 

 .للمهندسينالهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية  الاستشاريةخلال أحد المكاتب 
 

 

 اللوحات الإعلانية: 8/10
 

الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصةةةةادرة من وزارة الشةةةةئون  الاشةةةةتراطاتيلتزم المسةةةةتثمر بتطبيق 
 أمامها.والتي تقام  للورشالدعائية البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات 

 

 

 متطلبات المعوقين: 8/11
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الخاصةةةةةة بالخدمات  الاشةةةةةتراطاتين وفقاً لما تقرره يراعي في المشةةةةةروع متطلبات المعوق 8/11/1
بالتعميم رقم  ية  ية والقرو لد عاقين الصةةةةةةةةادرة من وزارة الشةةةةةةةئون الب بالم قة  ية المتعل لد الب

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7)
 الإعاقة ذوي الأشةةخاص لاسةةتخدام الأيدي غسةةيل وأحواض المراحيض عدد من %5 توفير 8/11/2

 حالة في إضةةةةافي حوض توفير وضةةةةرورة وحوض واحد، واحد مرحاض عن يقل لا بما
 الباب طبقاً لمتطلبات الإعاقة ذوي للأشخاص مياه دورة داخل ويقع فقط واحد حوض وجود

 .SBC-201 السعودي البناء كود من ( 11)
 والسةةةاحات والممرات المواقف في والموظفين العمال لتوجيه الإرشةةةادية اللوحات اسةةةتخدام 8/11/3

 ً  كما ، SBC-201 العام السةةةعودي البناء كود من 9,10,11-1009صةةةل بالف ورد لما طبقا
ً  التجمع، الهروب وساحات مسالك إلى للتوجيه الخروج علامات استخدام يجب  ورد لما طبقا

 . العام السعودي البناء كود من  1013  بالفصل
 الأوضةةاع وتهيئة حركتهم، وتسةةهيل تيسةةير بهدف الإعاقة ذوي الأشةةخاص متطلبات تحقيق 8/11/4

ً  المناسةبة لاسةتخداماتهم والفراغات والأبعاد  من  11  والباب  1009 الفصةل لمتطلبات طبقا
 سةةلمان الملك مركز الصةةادر عن الدليل وحسةةب ) SBC-201 ( العام السةةعودي البناء كود

 )الإعاقة لشؤون
 

  
 
 

  

 . اشتراطات الأمن والسلامة9
 

  الإجراءات الوقائية :  9/1
المسةةةةةةتثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضةةةةةةرار أو  يلتزم  9/1/1       

       حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
 

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار : 9/2
ية لكل  يات حريق بمعدل طفا  الأنواعمن متر مربع، ، تكون 100يجب على المسةةةةةةةتثمر أن يوفر طفا

مع مراعاة أن توضةةةع طفايات الحريق أو  كجم( 10كجم(،  ثاني أكسةةةيد الكربون زنة )12بودرة كيميائية جافة )
 تعلق قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.

 اللوحات الإرشادية : 9/3
واجب اتباعها قي حالات الطوارئ، وأخرى تحذيرية تفيد يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات ال

منع التدخين ، أو إحداث شةةةةةرر داخل المواقع. وكذلك وضةةةةةع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف 
 الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.

 

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية :  9/4
بالمواقع عاملين  الملابس والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطرة  على المسةةةةةةةتثمر أن يوفر لل

 لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.
 خطة الطوارئ:  9/5

يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب 
 ني.على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المد

 تدريب العاملين : 9/6



22 
 

يجب تدريب جميع العاملين على كيفية اسةةتخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشةةوب حريق 

 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/7
ليها من الالتزام باشةةةتراطات السةةةلامة والوقاية الصةةةادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسةةةتجد ع

 تعديلات.

 المسئولية عن حوادث العمل : 9/8
يكون المسةةةتثمر مسةةةئولاً مسةةةئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصةةةابات العمل، التي قد تلحق بأي من 

ياطات  باحت مه  عدم التزا بات، نتيجة  مارة أو المرك بال بالعمل، أو تلحق  يامهم  ناء ق العمال والموظفين أث

العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضةةات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على السةةلامة أثناء تأدية 

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك./البلدية

 

 

 

 الاشتراطات الفنية .10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 10/1
دي وملاحقه، وكذلك يجب على المسةةتثمر مراعاة جميع الاشةةتراطات الواردة بكود البناء السةةعو 10/1/1 

جميع الاشةةةةتراطات الواردة بدليل اشةةةةتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصةةةةيل المتعلقة بهذا 
  المشروع.

ً  الداخلية المسةةةاحات بمعايير الالتزام 10/1/2   ومناطق الصةةةناعية للمدن السةةةعودية الهيئة لمتطلبات طبقا
 والمناولة،، والنقل للتخزين، المطلوبة حاتوالمسةا المخازن أو الورش مسةاحة حيث من  التقنية

 المصةةانع دليل"وكذلك .العاملين خدمات و والمكاتب النفايات، وحاويات والأرصةةفة، والبوابات
 وبما العاملين، وخدمات الإدارة ومكاتب الورش مكونات بخصوص "المساندة الخدمة ومنشآت

 .السعودي البناء مع كود يتعارض لا
 

  لتنظيمية :الاشتراطات ا 10/2
المسةةموح به ونسةةب  الارتفاعمن حيث  المنافسةةةفي الموقع موضةةوع  التنظيمية الاشةةتراطاتيجب مراعاة  
النظامية حسةةةةةةةب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء  والارتداداتالبناء 

 البلديةب

 اعتماد التصميم الابتدائي: 10/3
هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف  استشاريتثمر أن يتعاقد مع مكتب المس على 10/3/1 

بتنفيذ  الالتزاميتضةةةةةةمن  الاسةةةةةةتشةةةةةةاريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسةةةةةةية خطاب من المكتب  على
ن بموافقة خطية مسةةةةةةةبقة م إلا عليهالمخططات المعتمدة للمشةةةةةةةروع بدون إجراء أي تعديلات 

 (:)كحد أدني يما يلوتقديم أن يتم دراسة  على البلدية
 .إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته 
  الهاتف  -الكهرباء –إعداد التصةةةاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشةةةروع بالخدمات الأسةةةاسةةةية )المياه– 

 الصرف الصحي(
 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 
 وع.واجهات لكامل عناصر المشر 
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 .مناظير للمشروع 
 ا تقديم تقرير فني موضةةةحاً به بيان ومكونات المشةةةروع ويشةةةتمل على العناصةةةر الذي سةةةيتم اسةةةتثماره

 لاعتمادها.
  رفع الموقع مساحياً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب

 الخاصة بالتنفيذ.
 ع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.عمل جسات استرشاديه للموق 
 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 
 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  10/3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

 يير التصةةميم لكل أنظمة المشةةروع والخدمات مثل التحكم والاتصةةالات والإنشةةاءات والأنظمة تحديد معا
 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  10/3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع 

  يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.مخطط للحركة 

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

 .واجهات وقطاعات ملونة 

  الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع 

  المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي
 ائية وميكانيكية وغيرها.أنظمة وخدمات المشروع من إنش

  مخطط يوضةةةح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صةةةاحب السةةةمو الملكي
( 23893هـةةة والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريخ 5297وزير الشئون البلدية والقروية رقم )

حراري في المباني الجديدة في المدن هـةةةةةةةة بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل ال05/05/1435وتاريخ 
 الرئيسية بالمملكة.

للمشروع وتشمل على  الابتدائيالتصميم  اعتمادإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد  10/3/4
 أدني:الآتي كحد 

  الفرش  –جداول التشةةطيبات –تفاصةةيل معمارية  –قطاعات –واجهات  -)مسةةاقطالتصةةميمات المعمارية
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –خلي الدا

  مخططات الهيكل الخرسةةةةاني  –الأسةةةةاسةةةةات وتفاصةةةةيل التسةةةةليح  )مخططاتالتصةةةةميمات الإنشةةةةائية– 
 كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ(. –التفاصيل الإنشائية 

 .التصميمات الكهربائية 

 .التصميمات الميكانيكية 

 كافة عناصر المشروعالمواصفات الفنية وجداول الكميات ل 
 الاشتراطات المعمارية:  10/4

أن يكون التصةةميم المعماري للمشةةروع متميزاً ويشةةكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضةةارياً بعكس  10/4/1
 التطور والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقق التصةةةةميم المعماري أكبر قدر من المرونة التصةةةةميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل  10/4/2
 تعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.الاس

أن يحقق التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر ممكن من  التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة  10/4/3
 للمشروع بعد تشغيله.
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سيارات ضرورة التقيد بالاشتراطات المعمارية الواردة في المعايير التصميمة  10/4/4  لمجمعات ورش ال
 المنشآت المراد إقامتها داخل الموقع.يتناسب مع 

 باسةةةتخدام أو خارجها أعمال أية بإجراء يسةةةمح ولا مباني الورش، حيز داخل الأنشةةةطة جميع تتم 10/4/5
 .ذلك في الأرصفة

 .بها فتحات أي بعمل يسمح ولا مصمتة الصناعي غير الجوار جهة والأسوار الحوائط تكون 10/4/6
 .منها للتخلص تمهيداً  آمنة بطريقة ونقلها الصناعية فاتالمخل لتجميع النفايات لحاويات أماكن توفير 10/4/7
 .الطرقات أو الأرصفة على سواء كان الورش خارج المركبات بوقوف يسمح لا 10/4/8
 والبطاريات المسةةةتخدمة، الإطارات مثل متوسةةةطة خطورة تمثل التي المخلفات بتخزين يسةةةمح لا 10/4/9

ً دور منها التخلص ويتم دائم بالموقع، بشكل القديمة الصلبة  يا
 يحاط الورش بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار جهة الشوارع الفرعية. 10/4/10
أن تستغل الارتدادات على الشوارع الفرعية بزراعة أشجار مناسبة يتعدى ارتفاعها السور المطل  10/4/11

على هذه الشةةةوارع، وأن يتم تشةةةجير وتنسةةةيق الموقع بشةةةكل عام لتشةةةتمل على مناطق خضةةةراء 
 لمحافظة عليها وصيانتها. وأحواض زهور مع ا

يراعى فصةةةل المباني والمواقف عن المباني الورش الخاصةةةة بالسةةةيارات بحيث لا يمكن وصةةةول  10/4/12
 الغازات أو عادم السيارات أو الروائح من الورش إليها.

ألا يزيد ارتفاع المنشةةآت الخاصةةة بورش السةةيارات داخل الورش عن سةةتة أمتار ويراعى توزيع  10/4/13
 تناسق داخل المركز.هذه المنشآت بشكل م

 مراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل المركز مع توضيح اتجاهات السير. 10/4/14
أن يكون الدخول والخروج من خلال الشةةةةةارع التجاري فقط ولا يسةةةةةمح بالدخول أو الخروج من  10/4/15

 الشوارع الفرعية.
 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 10/4/16
بترابيع  من الخرسانة المسلحة بتسليح  الورشالخاصة بورش السيارات داخل تغطى الأرضيات  10/4/17

عاد البلاطة الواحدة عن  مادة أخرى، وبحيث لا تزيد أب متر مع  2.00×  2.00خفيف  أو أي 
 عمل فواصل بين هذه البلاطات. 

 تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعات حديدية مكسية ومطلية بنفس اللون. 10/4/18
 اللهب انتشةةار ومنع الحريق ومكافحة من للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشةةآت جميع بتزويد زامالالت 10/4/19

 والباب ، SBC-801 الحريق من الحماية السعودي الكود متطلبات حسب بالموقع و بالمباني بالحيز
 توالبوابا والدخول والخروج الهروب سةةبل جميع تحديد مع العام السةةعودي البناء كود من التاسةةع

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات والمسارات
 البناء كود متطلبات حسةةب بالورش المسةةتخدمة الفراغات لجميع الطبيعية والتهوية الإضةةاءة توفير 10/4/20

  التشغيل متطلبات حسب الصناعية والتهوية الإضاءة استخدام ويجوز السعودي،
 .الحريق لمكافحة المناسبة وسائلال تحديد يسهل حتى حدة على المواد من نوع كل بتخزين الالتزام 10/4/21
 الأرض عن مرتفعة كانت وإن معدات أو أجهزة لوضةةع الهروب وممرات مسةةالك اسةةتخدام يحظر 10/4/22

 .الحوائط من بارزة أو
 .الورشب عاملاً  ( 50) لكل واحد أيدي غسيل وحوض ( 1)مرحاض من مياه دورة توفير 10/4/23
 %2 عن تزيد لا الصرف اتجاه في بميول الخارجية الأرصفة و المكشوفة المناطق أرضيات عمل 10/4/24

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف
 إرشةةادية لوحات باسةةتخدام مكانها توضةةيح مع الأولية، الإسةةعافات لإجراء اللازمة الأدوات توفير 10/4/25

 .ظاهر مكان في توضع
 

 الإنشائية : الاشتراطات  10/5
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ن قبل جهة متخصةةةصةةةة في هذا يجب عمل عدة جسةةةات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، م 10/5/1 
عند إعداد التصميمات  الاعتباروتوصيات التي قامت بها في  الاختباراتالمجال وأخذ نتائج هذه 

 الإنشائية.
شائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  10/5/2  سأن يكون البناء من عناصر إن  تخداما

 عناصر من مواد أخري لها نفس الخاصية .
 الكتةالوجةاتعنةد اسةةةةةةةتخةدام نظةام معين من المبةاني الحةديةديةة يلزم تقةديم نسةةةةةةةخةة كةاملةة من  10/5/3 

والمخططات المعتمدة لهذه المباني من إعداد الشةةةةةةركة المزمع اسةةةةةةتخدام نظام المباني الحديدية 
 الخاص بها.

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع  10/5/4 
تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات  الاعتبارفي التصةةةةةميمات الإنشةةةةةائية أن تأخذ في  يراعي 10/5/5 

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.
للمباني طبقاً للدليل الإنشةةةائي لحسةةةاب الأحمال  الزلزاليومتطلبات التصةةةميم  اشةةةتراطاتتطبيق  10/5/6 

سةةةمو الملكي وزير الشةةةئون البلدية ال بفي التصةةةميم الإنشةةةائي وذلك وفق تعميم صةةةاح الزلزالي
ناء السةةةةةةةعودي  26/2/1434( وتاريخ 8186والقروية رقم ) هـةةةةةةةةةةةةة وكذلك الوارد بمواد الب

 ( .SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 
المهندس المصةةةةةةمم من ملاحظات هامة تشةةةةةةمل  هما يراتدون علي المخططات الإنشةةةةةةائية كافة  10/5/7 

ية العادية والمسةةةةةةةلحة ، وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء مكونات الخلطات الخرسةةةةةةةان
البلاطات والكاميرات المسةةةةةتمرة والمنتهية الشةةةةةدات ، وطريقة توزيع وربط حديد التسةةةةةليح في 

وطريقة تثبيت عناصةةر المنشةةأ المعدني بعضةةها ببعض بالنسةةبة للهياكل الرئيسةةية وما يعلوها من 
من احتياطات مقاومة الرياح والحرارة واحتمالات فرق  موقعالوحدات ثانوية وما يتخذ لسةةةلامة 

 الهبوط.
تصميم الأرضيات الخرسانية للمواقع للتحمل أقصى ثقل من المواد المتوقع تخزينها على المتر  10/5/8 

ستخدامها وذلك بناء  شوكية في حال ا المربع من الأرضية وكذلك تحمل ثقل وحركة الرافعات ال
 فحص التربة للموقع.على نتائج وتقارير 

 .الإنشائية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  10/5/9 
مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشةةةةةةةروع واتباع إرشةةةةةةةادات كتيب العزل  اسةةةةةةةتخداميجب  10/5/10 

 الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية .
المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا  الإسمنتيجب استخدام لا  10/5/10 

المقاوم  الإسةةةةةةةمنتبعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضةةةةةةةيات وقلويات التربة، والتأكد من أن 
 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

المعرضةةةةةة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسةةةةةانات المدفونة بالتربة أو عزل الخرسةةةةةانات يجب  10/5/11 
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي 

 مناسب.
 في حالة إدخال أية تعديلات مسةةةتقبلاً على المشةةةروع فإنه يلزم تقديم دراسةةةة إنشةةةائية ومعمارية 10/5/12      

لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسةةةةةةي اسةةةةةةتشةةةةةةاري،  وتسةةةةةةرى على هذه 
 .البلديةالتعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب

 

 الاشتراطات الكهربائية : 10/6
 :على ملاً مشت السعودي البناء كود في الكهربائية المتطلبات كل بتطبيق الالتزام 10/6/1

 العام السعودي البناء كود في الواردة والسلامة للأمن الكهربائية المتطلباتSBC-201   
 مسةةةارات بإضةةةاءة الخاص 1008  رقم والبند الحريق، وإنذار الكشةةةف بنظام الخاص
 الهروب.
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 الكهربائي الكود متطلبات  SBC-401 بنظام الخاص  54رقم الفصةةل البند يشةةمل بما 
 718  رقم والفصل الصواعق، من الحماية الخاص بنظام  82  رقم لوالفص التأريض،

 والسلامة، الحماية بمتطلبات الخاص الرابع والقسم بالورش، الخاص )
 على مشةةةتملاً  الكهربائية والتركيبات الأعمال وتنفيذ بتصةةةميم الخاص الخامس والقسةةةم
 حدوث من للوقاية فيذالتن جودة ومتطلبات للكابلات والأسةةلاك اللازمة العزل متطلبات
 .الكهربائي الشرر

 الطاقة ترشةةةةةيد كود في الواردة الكهربائية للأنظمة الطاقة كفاءة متطلبات الاعتبار في الأخذ 10/6/2
 من جزء لتوفير الشمسية الطاقة ألواح باستخدام التوصية مع SBC-601 السكينة غير للمباني
 .المطلوبة الكهربائية الطاقة

بأن تصةةةةةةةمم كافة 10/6/3 يار الخفيف لتحمل العمل  الالتزام  ية وأنظمة الت الأعمال والأنظمة الكهربائ
المحيطة، وحسةةةةةةةب متطلبات القسةةةةةةةم الخامس من كود البناء  المسةةةةةةةتمر في الظروف المناخية

الحادي عشةةر من كود  بالفصةةل 11.1مع الاسةةترشةةاد بالجدول رقم (   SBC- 401السةةعودي 
ناء السةةةةةةةعودي (  رة الهواء المحيطة على أن يتم ). بخصةةةةةةةوص درجات حرا SBC-601الب

 المستندات الكهربائية المقدمة. توضيح ذلك في
 من إصةةةةدار لأحدث مطابقة الكهربائية والأعمال للمواد الفنية المواصةةةةفات تكون بأن الالتزام 10/6/4

 في ذلك توضةةيح يتم وأن SASO  والجودة والمقاييس السةةعودية للمواصةةفات الهيئة مواصةةفات
 المقدمة. المواصفات

 بحيث مخصةةةةصةةةةة غرف أو أماكن في الوقود وخزانات الكهربائية المولدات بوضةةةةع لتزامالا 10/6/5
 .للخطر تعرضهم لتجنب المختصين غير قبل الأفراد من معها التعامل عدم يضمن

 حالة في أمبير مللي  30  بحساسية RCD  للتيار الأرضي التسرب ضد حماية بتوفير الالتزام 10/6/6
ً  المختصةةةةين غير الأفراد بواسةةةةطة العام دامالمعدة للاسةةةةتخ المقابس اسةةةةتخدام كود البناء  طبقا
 السعودي.

 بغرض الكهربائية والمحركات المعدات عن الكهرباء فصةةةل مفاتيح أو وسةةةائل بتوفير الالتزام 10/6/7
 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند للأفراد الأمان توفير

 عن إلا فتحها يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات ةالرئيسي الكهرباء توزيع لوحات تكون بأن الالتزام 10/6/8
 وجود يراعى أن على مقفلة، غرف بداخل تكون أن خاصةةةةةةةة، أو مفاتيح أو أدوات طريق

 أن فينبغي اللوحات الخارجية أما التلف، من ومحمية مخصةةصةةة أماكن في الكهربائية اللوحات
 .لهم مصرحال غير الأفراد استخدام من ومحمية مناسبة صناديق بداخل تكون

 المعدنية المواسةةةةةير مثل الظاهرة المعدنية الأجزاء وكل الكهربائية المقابس بتأريض الالتزام 10/6/9
 إن الكهربائية والمولدات والمحولات الكابلات وحوامل واللوحات الكهربائية الأجهزة وحاويات
 SBC-401 السعودي البناء كود لمتطلبات طبقا توفرت

 مسةةةةارات اضةةةةاءة وتشةةةةمل (الطوارئ بأنظمة الخاصةةةةة ديداتوالتم اللوحات بفصةةةةل الالتزام 10/6/10
 الأنظمة باقي عن) الحريق مضةةةةخة وتغذية وإنذار الحريق كشةةةةف ونظام الهروب وعلامات
 المولةةدات الكهربةةائيةةة مثةةل مؤمن احتيةةاطي كهربةةاء مصةةةةةةةةدر بتوفير الالتزام مع الأخرى،

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في وغيرها الكهربائية والبطاريات
 فصل وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصة واللوحات الأجهزة صلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 10/6/11

 .الأوقات من أي وقت في عنها الكهربائي التيار
 المشةةةةروع، بتغذية والخاصةةةةة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 10/6/12

 .بالمشروع الخاص الموقع حدود داخل
 لإيصةةةال المتوقع التاريخ موضةةةحاً بها الكهربائية الخدمة مقدم من تنسةةةيق شةةةهادة يمتقد ينبغي 10/6/13

 شبكات بتصميم الالتزام مع التغذية، ومتطلبات المطلوبة، الكهربائية الطاقة ومقدار الخدمة،
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 - 230 \ 400 أطوار 3 التوزيع جهد أسةةةةاس على التوزيع ولوحات المنخفض الجهد وأنظمة
 الخةةدمةةة مقةةدم قبةةل من مختلف توزيع جهةةد تطلةةب توفير إذا إلا تز،هر 60 والتردد فولةةت

ً  ذلك يكون أن على الكهربائية  .المقدمة المستندات في واضحا
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/7
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  10/7/1 

 .ا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذ
يتم تنفيذ أعمال المصةةاعد والسةةلالم المتحركة حسةةب الأصةةول الفنية المتعارف عليها وبواسةةطة  10/7/2 

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المركز التجاري.
في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشةةةترط  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشةةةغيل 10/7/3 

 فيه ما يلي:

   أن يكون ذو سةةةعة مناسةةةبة وكافية لإمداد المشةةةروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضةةةخات
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

  سلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود ب حيث يكون موقع المولد أخذ احتياطات ال
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 عن تقل لا حرارة درجة عند سةةاعة 24 المسةةتمر للعمل والسةةلامة التهوية أنظمة كفاءة من التأكد 
 البناء كود من عشر الحادي بالفصل  11.1  رقم بالجدول المدرجة DB MAX الحرارة درجات
 SBC-601 السعودي

 واعتماد مسةةةةةةؤولية تحت الميكانيكية للمعدات والقواعد الأرضةةةةةةيات ذوتنفي بتصةةةةةةميم الالتزام 
 عليها المثبتة المعدات وقوى أوزان لتحمل الكافية لتكون بالمقاومة ومعتمد مؤهل اسةةةةةتشةةةةةاري

 عوازل وعمل التحميل قوى وحالات تحديد ويجب المسةةةلحة، الخرسةةةانة من تكون أن ويوصةةةى
 .المنتجة الجهة شهادات أو جاتكتالو حسب معدة لكل اللازمة الاهتزازات

 في الحرارة درجة انخفاض ضد الرئيسية الميكانيكية المعدات عزل مراعاة التصميم عند يوصى 
 .المبردة المخازن

 الهيئة وصةةةةةةفات ا لم مطابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية المواصةةةةةةفات جميع تكون بأن الالتزام 
 SASO. والجودة للمواصفات السعودية

 والمواد التصةةةةميم ومعلومات تفاصةةةةيل على المقدمة الميكانيكية المسةةةةتندات تحتوي أنب الالتزام 
 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستخدمة

  
 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/8
صادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية  10/8/1  صادرة بموجب القرار ال تطبيق مقاييس حماية البيئة ال

هـةةةةةةةة في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )
 ومقاييس الضوضاء. المياه،ومقاييس جودة  الهواء،المقاييس على مقاييس جودة 

تكون المواد المسةةةةتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصةةةةفات القياسةةةةية  10/8/2 
 ية المعمول بها.السعودية أو إحدى المواصفات العالم

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشةةةةةتراطات الصةةةةةحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه  10/8/3 
 .الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  10/8/4 
 ( لترات.3دية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )السعو

 مياه إلى تحتاج التي الجديدة المباني في الشةةةمسةةةية بالطاقة المياه تسةةةخين نظام بتركيب يوصةةةى 10/8/5 
 .للمستخدمين ساخنة
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  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9
تعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات اسةةةةةتخدام مواد إنشةةةةةاء وتشةةةةةطيبات غير قابلة للاشةةةةة 10/9/1 

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام. المشروع
يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصةةةةةةةفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل  10/9/2 

ويجب ألا يكون  إلى سةةةةاحات للتجمع، للخارج وتؤديعرض المخرج عن متر ونصةةةةف وتفتح 
 المخرج حلزونيا.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 10/9/3 
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشةةةةف الدخان، وكذلك تركيب شةةةةبكة إطفاء  10/9/4 

 250بار وتصةةةةةةةريف  7مرتبطة بمضةةةةةةةخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 
 جالون/دقيقة.

يراعى عند تصةةةةةةةميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من  10/9/5 
 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 داخل مواسير عازلة. يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها 10/9/6 
  .المشروعيجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  10/9/7 
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 10/9/8 
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسةةلامة التي يجب تأمينها  10/9/9 

 المشروع. في
يجب الالتزام باشةةةةةتراطات السةةةةةلامة والوقاية الصةةةةةادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  10/9/10 

 يستجد عليها من تعديلات.
ً  الورش جميع في الحريق مكافحة فاعلية من التأكد 10/9/11   وحسب السعودي الحريق كود لمتطلبات طبقا

 SBC-201 السعودي البناء بكود المعتمد F-2. F-1 . S-1. S-2 (للمنشأة الخطورة تصنيف
 :الورش يخص فيما  SBC-801  السةةةةعودي الحريق كود من التالية الفقرات بتطبيق الالتزام 10/9/12 

 والفقرة الصةةةناعية، الأفران في المطلوبة الحريق مكافحة يخص أنظمة فيما  3006  رقم البند
 الغاز أو الأولى الدرجة سوائل فراغات تخزين في التهوية بمتطلبات الخاصة  2311.4.3  رقم

الخاصة   23117.7.1  والفقرة الحريق، طفايات بمتطلبات الخاصة ) 2311.6  والفقرة السائل،
 والبند الطبيعي، الغاز أو بالهيدروجين تعمل التي المركبات إصلاح أماكن في التهوية بمتطلبات

 حرارة تتطلب التي والأعمال اللحام أماكن في الحريق مكافحة يخص متطلبات فيما3504  رقم
 .مرتفعة

 
 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  10/10
 المعالجة،وإعادة اسةةةةتخدام المياه  والمياه،اسةةةةتخدام الطاقة  )ترشةةةةيدتطبيق متطلبات الاسةةةةتدامة  10/10/1 

لمشروع ابتداء من في جميع مراحل ا للبيئة(واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة 
ويلزم تحقيق متطلبات الفصةةةل الثالث عشةةةر  التشةةةغيل،وكذلك أثناء  التنفيذ،مرحلة التصةةةميم ثم 

الخاصةةةة بالاعتبارات التصةةةميمة لترشةةةيد الطاقة الواردة بالاشةةةتراطات المذكورة في كود البناء 
 (SBC-201)السعودي 

 الصحي.شبكة الأرضية للصرف يحظر صرف الزيوت والشحوم ومياه الغسيل إلى ال 10/10/2 
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مقر وورشة نقل يانة وتشغيل وص  إنشاءالخاصة  هـ 144  رقم )...( لعام للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1 /10

 (1)نموذج                               بالمنطقة الصناعية 5رقم 

 رئيس بلدية محافظة بدرسعادة 
 وبركاته ...السلام عليكم ورحمة الله 

 هـةةةةةةةةةةةة   المتضةةةةةمن رغبتكم  14إعلانكم المنشةةةةةور بالصةةةةةحف بتاريخ        /      /       ىإشةةةةةارة إل

وحيث تم شةةةةراؤنا لكراسةةةةة شةةةةروط   بالمنطقة الصةةةةناعية 5مقر وورشةةةةة نقل رقم يل وصةةةةيانة وتشةةةةغ إنشةةةةاء 

سة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات صفات المناف سة،  وموا الخاصة بهذه المناف

 كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم 
 

 لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 ً ً  كتابة رقما  بةكتا رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.
بقيمة لا وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول  ( من قيمة العطاء السنوي %25تقل عن )
 وبة في كراسة الشروط والمواصفات.ن الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلدو
 

  اســــــم الشركــــــــة:

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  ــــــــــــــــــوال:جــــــــــــــــ  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 
    ..........................................................: الاسم
 

 .........................................................التوقيع: 
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 للموقع( المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي 10/2
  الموقع:كروكي  10/2/1
 

                                                                    

 
 

 

 
 
 

 الموقع : مخطط الصناعية   

 محافظة بدر اسم المدينة

 2م 2982.93 مساحة الموقع

 استثماري مد الاستخدام المعت

 ( 5)  مقر وورشة نقل رقم النشاط المقترح

 الصناعية اسم الحي

 134-133-132-131-130-129 رقم القطعة
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 محضر تسليم عقار 10/3
 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  العـــقــــد: رقــــم

 
 إقــــــرار

بتاريخ       /      /       ............. في يوم عاليةأقر بأنني قد اسةةةةتلمت بموجب هذا المحضةةةةر العقار المذكورة بياناته 

ه وقد قمت بمعاينت بلدية محافظة بدربموجب عقد الإيجار المبرم مع مجمع ورش هـةةةةةةة لاستخدامه في نشاط  14

)ويشةةمل ذلك الأرض والموقع والمنشةةآت  معاينه تامة نافية للجهالة شةةرعاً وقبلته على حالته في تاريخ اسةةتلامه

 .(ىوالملحقات وأية تجهيزات أخر

 أوقع،وعليه 

 ............................................................رئيس البلدية:  ............................................................ المستثمر:

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ...........................................................: التوقيع
............................................................ 

 

                      

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 ر بما يلي:يقر المستثم

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
  :وعلى وجه خاص المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

  في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم

وتاريخ  4100561883ماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم هـ وتعلي29/06/1441

 هـ.22/12/1441

بةةةةةةالقرار الةةةةةةوزاري رقةةةةةةم  للةةةةةةورش الصةةةةةةادرةالالتةةةةةةزام بجميةةةةةةع مةةةةةةا ورد بالاشةةةةةةتراطات الفنيةةةةةةة  .3
وكيةةةةل الةةةةوزارة للشةةةةئون الفنيةةةةة  لنةةةةا بتعمةةةةيمهةةةةـ والمبلغةةةةة 11/04/1441( وتةةةةاريخ 4100128804)

هةةةةةـ بشةةةةةأن اعتمةةةةةادات اصةةةةةدارات وكالةةةةةة 11/04/1441تةةةةةاريخ ( و4100130682المكلةةةةةف رقةةةةةم )
 .الوزارة للشئون الفنية

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4
 

         التوقيع


